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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Проект межевания территории, расположенной в границах участка по 
адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский 
муниципальный район, Кааламское сельское поселение, п.Рускеала, ул.Школьная, 
д.11 разработан на основании Распоряжения Администрации Сортавальского 
муниципального района №96 от 20.02.2021года  «О подготовке проекта 
межевания территории». 

Прохождение границ образуемого земельного участка обусловлено 
сложившейся архитектурной застройкой в границе кадастрового квартала 
10:07:0030106, сведения о котором содержаться в кадастровом плане территории, 
выданном филиалом федерального государственного бюджетного учреждения 
«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии» по Республике Карелия от 24.10.2019 г. 
 №КУВИ-001/2019-26155498. 

 В соответствии с пунктом 3 статьи 11.3 Земельного кодекса Российской 
Федерации исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания 
территории осуществляется образование земельных участков в границах элемента 
планировочной структуры, застроенного многоквартирным домом. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена в виде отдельного 
документа. 

При подготовке проекта межевания территории определение 
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков 
осуществлено в соответствии с градостроительными регламентами, 
действующими на территории Кааламского сельского поселения и нормами 
отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными 
в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. 

В силу ст.16 Федерального закона «О введении в действие Жилищного 
кодекса Российской Федерации» №189-ФЗ от 29.12.2004г., как 
предусматривающего переход в общую долевую собственность собственников 
помещений в многоквартирном доме сформированного и поставленного на 
кадастровый учет земельного участка под данным домом без принятия органами 
государственной власти или органами местного самоуправления решения о 
предоставлении им этого земельного участка в собственность и без 
государственной регистрации перехода права собственности  на него признаны не 
противоречащими Конституции РФ, право собственности на образуемый 
земельный участок для обслуживания многоквартирного жилого дома, 
расположенного по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, 
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Сортавальский муниципальный район, Кааламское сельское поселение, 
п.Рускеала, ул.Школьная, д.11,  возникает в связи с нахождением на данном 
участке здания многоквартирного жилого дома (в соответствии с Приказом 
Минэкономразвития России от 18.05.2012г. №289). 

Образуемый земельный участок имеет непосредственный доступ к землям 
(земельным участкам) общего пользования: ул.Школьная. 

Основанием для проведения работ является: 
- Распоряжение Администрации Сортавальского муниципального района 

№96 от 20.02.2021года  «О подготовке проекта межевания территории». 
В качестве исходных данных для разработки проекта межевания  были 

использованы: 
- Правила землепользования и застройки Кааламского сельского поселения, 

утверждены Решением сессии Совета Сортавальского муниципального района  № 
14 от 16.07.2021года.  

- Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации, утвержденных постановлением 
Госстроя Российской Федерации от 29 октября 2002 г. N 150; 

- Градостроительный кодекс РФ (ред. от 30.12.2015 г. с изм. и доп., вступ. в 
силу с 01.10.2021 г.); 

- Материалы государственного кадастра недвижимости; 
- Материалы натурного геодезического обследования территории; 
Исходя из положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

элементами планировочной структуры являются кварталы, микрорайоны и иные 
элементы. 

С учетом положений пункта 1 статьи 43 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации и пункта 3.2.2 Инструкций о порядке разработки, 
согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, 
утвержденных постановлением Госстроя Российской Федерации от 29 октября 
2002 г. N 150, подготовка проекта межевания осуществлена на земельный участок 
под многоквартирным жилым домом. 

Проект межевания территории подготовлен на территорию, расположенную 
в территориальной зоне Ж1 ограниченной красными линиями ул. Школьная и 
фактическим землепользованием дома №11 по улице Школьная. 

В пределах  Проекта межевания территории объектов культурного 
наследия, особо охраняемые природные территории  отсутствуют 
         Согласно п.2.2.3 Правил землепользования и застройки Кааламского 
сельского поселения  для земельных участков с видом разрешенного 
использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» определены: 
Минимальная площадь земельных участков с видом разрешенного использования 
«Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1000 м2, 
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Максимальная площадь земельных участков с видом разрешенного 
использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 2500 м2 

В территориальной зоне Ж1  «Правил землепользования и застройки 
Кааламского сельского поселения» земельные участки и параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства ограничены 
следующими градостроительными регламентами: 

 
Выдержка из ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КААЛАМСКОГО 

СЕЛЬСКОГО поселения 
 

Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для 
обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на 
территориях застройки при небольшой плотности использования территории и 
размещения объектов индивидуального жилищного строительства, жилых домов 
блокированной застройки и многоквартирных домов не выше 3 этажей. 

 
Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не 
более двадцати метров, которое состоит из комнат и 
помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости); 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных 
построек 

2.1 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома 

2.1.1 

Для ведения 
личного подсобного 
хозяйства 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 
разрешенного использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной продукции; 

2.2 
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Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

(приусадебный 
земельный участок) 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько 
общих стен с соседними жилыми домами (количеством 
этажей не более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 
стену (общие стены) без проемов с соседним домом или 
соседними домами, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользования 
(жилые дома блокированной застройки); 
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха 

2.3 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными услугами. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального строительства для 
временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, 
признанных беженцами 

3.2.1 

Оказание 
социальной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 
психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 
населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых 
осуществляется прием граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, благотворительных организаций, 
клубов по интересам 

3.2.2 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной телефонной связи 

3.2.3 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обучения, за исключением 
зданий, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 
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Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию 
и просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Объекты культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
органов и организаций общественного управления. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

3.8 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1 

Представительская 
деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 
представительств иностранных государств и субъектов 
Российской Федерации, консульских учреждений в 
Российской Федерации 

3.8.2 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 
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Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 
 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, 
в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

8.3 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных для хранения 
инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 
гаражей 

13.2 

 
Условно разрешенные виды использования: 

 

Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 

2.5 
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Вид разрешенного 
использования  

земельных участков и 
объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка, 
согласно 

классификатору 
видов разрешенного 

использования 
земельных участков 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе 
церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и послушников 
в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома 
священнослужителей, воскресные и религиозные школы, 
семинарии, духовные училища) 

3.7.2 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или 
нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, 
и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей торгового центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации постоянной 
или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 
того, что каждое из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  («коммунальное 
обслуживание», «оказание услуг связи»). 

6.8 
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Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

Вид разрешенного 
использования  

земельных участков 
и объектов  

капитального 
строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка, согласно 
классификатору 

видов 
разрешенного 
использования 

земельных 
участков 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства территории, общественных 
туалетов 

12.0.2 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров и 
параметров 

1 Минимальная площадь земельных участков  
1.1. с видом разрешенного использования "Для 

индивидуального жилищного строительства"  
400 м2 

1.2. с видом разрешенного использования «Блокированная 
жилая застройка», «Бытовое обслуживание» 

150 м2 

1.3. с видом разрешенного использования «Малоэтажная 
многоквартирная жилая застройка» 

1000 м2 

1.4. с видом использования: «Магазины», «Общественное 
питание», «Дома социального обслуживания», 
«Дошкольное начальное и среднее общее 
образование», «Религиозное использование», 
«Общественное управление» 

300 м2 

1.5. Для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок) 

600 м2 

1.6. Ведение огородничества 100 м2 
1.7. Ведение садоводства 400 м2 
1.8. с другими видами использования  не подлежит установлению  
2 Максимальная площадь земельных участков  
2.1. с видом разрешенного использования «Блокированная 

жилая застройка», «Бытовое обслуживание» 
1000 м2 

2.2. 

 

 

с видом разрешенного использования «Для 
индивидуального жилищного строительства», 
«Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», 
«Общественное управление», «Общественное 
питание» 

2500 м2 

2.3. с видом разрешенного использования «Магазины» 15 000 м2 
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№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров и 
параметров 

2.4. с видом использования «Религиозное использование»,  10 000 м2 
2.5 С видом использования «Дошкольное, начальное, 

среднее, общее образование» 
30 000 м2 

2.6.  Ведение огородничества, Ведение садоводства 
 

1500 м2  

2.7. с другими видами разрешенного использования  не подлежит установлению  
3 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

 

3.1 для индивидуальных жилых домов 3 м 
3.2 для других объектов капитального строительства и 

хозяйственных построек 
1 м 

3.3 При отсутствии централизованной канализации 
расстояние: 
от туалета до стен соседнего дома 
до источника водоснабжения (колодца) 

 
 

12 м 
25 м 

3.4. Минимальный отступ до границы соседнего 
приквартирного земельного участка 

 

3.4.1. от постройки для содержания скота и птицы 4 м 
3.5. Минимальный отступ от площадок с контейнерами 

для отходов, до границ участков жилых домов, 
детских учреждений 

20 м 

3.5.1. Минимальный отступ от газорегуляторных пунктов до 
границ участков жилых домов 

15 м 

3.5.2. Минимальный отступ от трансформаторных 
подстанций до границ участков жилых домов 

10 м 

3.6. Минимальный отступ от хозяйственных построек для 
содержания скота и птицы до окон жилых помещений 
дома 

15 м 

3.7. Расстояния от окон жилых помещений (комнат, 
кухонь и веранд) в зонах застройки объектами 
индивидуального жилищного строительства до стен 
дома и хозяйственных построек (гаражи, бани, сараи), 
расположенных на соседнем земельном участке (не 
менее) 

6 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений 

 

4.1 для дошкольных образовательных организаций, 
общеобразовательных организаций 

25 м 

4.2 для других объектов капитального строительства 5 м 
5 Предельная (максимальная) высота объектов 

капитального строительства 
 

5.1. Для объектов индивидуального жилищного 
строительства, жилых домов блокированной 
застройки и многоквартирных домов  

не выше 3 этажей 

5.2. Иные основные объекты капитального строительства 13,6 м 
5.3. Для вспомогательных строений не более 2/3 высоты объекта 

капитального строительства 
отнесенного к основным видам 
разрешенного использования 
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№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров и 
параметров 

6 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка 

 

6.1 с основным видом разрешенного использования 
«Предоставление коммунальных услуг» или «Бытовое 
обслуживание»: 

 

 - в случае размещения на земельном участке только 
объектов инженерно-технического обеспечения 

100 % 

 - в случае размещения на земельном участке иных 
объектов 

80 % 

6.2. с иными видами разрешенного использования 60% 
7 Максимальная площадь объектов капитального 

строительства 
 

7.1. Объекты капитального строительства. 
Предназначенные для продажи товаров 

5000 м2 

7.2 предприятия общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары), объекты культуры 
– на земельном участке 

3000 м2 

7.2. Для других объектов не подлежит установлению 
8.  Высота ограждений земельных участков Ограждение, устанавливаемое на 

границе с соседним земельным 
участком, должно быть 
просматриваемым (сетчатым или 
решетчатым) с целью минимального 
затенения территории соседнего 
участка и иметь высоту не более 
1,8 м. 
Прочие ограждения земельного 
участка должны иметь высоту не 
более 2,0 м и могут быть как 
сетчатыми или решетчатыми, так и 
сплошными (глухими) по 
согласованию с Администрацией 
муниципального образования. 

 

Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен 
дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках в районе садоводческих, в районах индивидуальной 
и садовой застройки, должны быть не менее 6 м.  

При отсутствии централизованной канализации в районах индивидуальной и 
садовой застройки расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо 
принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

Минимальные расстояния между постройками в районе садоводческих 
объединений по санитарно-бытовым условиям:  

от жилого строения или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной – 8м;  
от колодца до уборной и компостного устройства – 8м.  
Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, 

расположенными на смежных участках.  
Земельные участки для ведения садоводства, огородничества строительства 

должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения 
территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой до 
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1,8 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по 
решению общего собрания членов садоводческого объединения. 

В соответствии с п.3 Постановления Госстроя РФ от 29.10.2002 N 150 "Об 
утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации" при разработке проекта 
межевания территорий должно быть обеспечено соблюдение следующих 
требований: 

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в 
зависимости от функционального назначения территориальной зоны и 
обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, 
проходы к ним; 

- границы существующих землепользований при разработке плана 
межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для 
государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством или 
при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков; 

- межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и 
инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего 
пользования. 
          В процессе подготовки проекта межевания территории под 
многоквартирным домом с целью определения местоположения границ 
образуемого земельного участка, расположенного по адресу: РФ, РК, СМР, КСП, 
п.Рускеала, ул.Школьная, д.11 было установлено, что фактическое 
землепользование под двухквартирным жилым домом составляет 1444 кв.м, 
включая площадь застройки жилого дома, площадей  зданий, сооружений 
вспомогательного назначения. 

Градостроительные характеристики территорий малоэтажного жилищного 
строительства (величина структурного элемента, этажность застройки, размеры 
участка, в том числе приквартирного и др.) определяются градостроительным 
зонированием городских округов и поселений в зависимости от типа территории, 
в том числе: 

- отдельные жилые образования в структуре крупных городских округов и 
городских поселений; 

- жилые образования малых городских округов и городских поселений и 
сельских поселений. 

Градостроительные характеристики жилой застройки (этажность, размер 
участка) зависят от места ее размещения в планировочной и функциональной 
структуре территорий городского поселения и определяются правилами 
землепользования и застройки Кааламского сельского поселения. 

Предельные размеры земельных участков для усадебных, одно-, 
двухквартирных и многоквартирных жилых домов блокированного и секционного 
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типа устанавливаются органами местного самоуправления в зависимости от 
особенностей градостроительной ситуации, типа жилых домов и других местных 
особенностей в соответствии с утвержденными правилами землепользования и 
застройки. 

Границы проектируемых земельных участков установлены в соответствии с 
функциональным назначением территориальной зоны с учетом обеспечения 
условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним. 
Доступ к земельным участкам обеспечен посредством земель общего 
пользования. 

Схема, ведомость  координат, экспликация земель представлены в разделе 2 
проекта межевания «Графические материалы». 

 
Характеристики земельных участков приведены в таблице №1 

Таблица №1 

№ п/п 
Условное  

обозначение 

Вид разрешенного использования 
земельного участка в соответствии с правилами 

землепользования и застройки 

Площадь 
(кв.м.) 

1 10:07:0030106:ЗУ1 
Малоэтажная  многоквартирная  

 жилая застройка 
1444 

 
          В соответствии с Правилами землепользования и застройки, в результате 

градостроительного зонирования определены территориальные зоны. Территория, 

предназначенная для разработки Проекта межевания территории, отнесена к 

«Жилой зоне».  

Применительно для данной территории установлен градостроительный 
регламент –  

«Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами». 

      Параметры застройки территории определены «Градостроительный регламент 

зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1 - зона застройки 

индивидуальными жилыми домами» Правил землепользования и застройки 

Кааламского сельского поселения.  

    Определение координат характерных точек границ земельных участков 
выполнено с точностью обеспечивающей: 

  Среднюю квадратическую ошибку относительно пунктов ОМС (Мi) – не 
более  0,1м; 

 Ошибку определения площади земельного участка (ΔР = 3,5 · Mt · √Pкв.м.) 
– не более 13 кв.м. 
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Математическая обработка результатов работ по установлению границ и 
составлению плана границ земельного участка произведена в программе FMAP. 

Границы участков нанесены на основании кадастрового плана территории, 

выданного  Филиалом ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Республике 

Карелия от 24.10.2019г.  КУВИ-001/2019-26155498. 

Основные показатели проектируемой территории: 

Местоположение участка: Российская Федерация, Республика Карелия, 
Сортавальский муниципальный район, Кааламское сельское поселение, 
п.Рускеала, ул.Школьная, д.11 

Общая площадь проектируемой территории- 1444кв.м. 

Площадь участка №1 –1444кв.м. 

Категория земель: земли населённых пунктов 

Территориальная зона: Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами» 

Вид разрешенного использования: «малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка» 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Ведомость координат поворотных точек границ образуемого земельного 
участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Республика 

Карелия, Сортавальский муниципальный район, Кааламское сельское поселение, 
п.Рускеала, ул.Школьная, д.11 

 
Обозначение характерных 

точек границ 
Координаты, м 

Х Y 
н1  359206.02 1324429.90 
н2  359250.12 1324456.99 
н3  359232.64 1324483.50 
4  359216.00 1324470.23 

н5  359193.78 1324451.34 

 Работы по составлению проекта межевания территории выполнены в 
полном соответствии с нормативно-правовыми и законодательными 
документами. 

Кадастровый инженер Хеглунд А.Л._________________ 
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«ЗЕМЛЯ ПЛЮС» 

 

  

 

 

 

 

 

Документация по планировке территории объекта 

 

Проект межевания территории 

 

расположенной в границах земельного участка по адресу: 
Российская Федерация, Республика Карелия, Сортавальский 

муниципальный район, Кааламское сельское поселение, 
п.Рускеала, ул.Школьная, д.11 

 
РАЗДЕЛ 2. «Графические материалы» 

 

 

 

 

 
 

г. Сортавала 
2021 
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